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Corporacion Mercantil, S.A.U.
Cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2025

(Euros)
Ejercicio Ejercicio
2025 2024

Otros gastos de explotacion (1.518) (930)

Servicios exteriores (1.518) (930)
RESULTADO DE EXPLOTACION (1.518) (930)
Diferencias de cambio (Nota 8) (34.215) 15.661
Deterioro y resultado por enajenacién de instrumentos financieros (Nota 5) (6.685) 64.166
RESULTADO FINANCIERO (40.900) 79.827
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (42.418) 78.897
Impuestos sobre beneficios (Nota 7) 18.821 (40.921)
RESULTADO DEL EJERCICIO [Beneficio / (Pérdida)] (23.597) 37.976
Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto - -
Resultado integral total (23.597) 37.976
Resultado del ejercicio atribuible a la Sociedad Dominante (23.597) 37.976
Resultado integral atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante (23.597) 37.976

Las notas 1 a 12 de la memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercico 2025



Corporaciéon Mercantil, S.A.U.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2025
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)
Ejercicio Ejercicio
2025 2024
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (23.597) 37.976

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

Total Ingresos y gastos reconocidos (23.597) 37.976|
Las notas 1 a 12 de la memoria adjunta forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto al 31 de diciembre de 2025

Corporacion Mercantil, S.A.U.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2025
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(Euros)
Resultados
negativos de Ajustes por
Capital Reserva Otras Prima de ejercios Resultado | cambio de
Social Legal | reservas misié anteriores | del ejercicio valor Total
Saldo a 31 de diciembre de 2023 2.321.592(  464.318 1.455|  1.178.637| (1.286.388) (559.510)| - 2.120.104]
Resultado del ejercicio 2024 - - - - - 37.976 - 37.976
Distribucién del resultado con cargo a reservas - - - - (559.510) 559.510 - -
Saldo a 31 de diciembre de 2024 2.321.592(  464.318 1.455|  1.178.637 (1.845.898) 37.976 - 2.158.080}
Resultado del ejercicio 2025 - - - - - (23.597) - (23.597)
Distribucién del resultado con cargo a reservas - - - - 37.976) (37.976) - -
Otros movimientos - - - - (1) - - (1)
Saldo a 31 de diciembre de 2025 2.321.592 464.318 1.455]  1.178.637| (1.807.923) (23.597) - 2.134.482]

Las notas 1a 12 de la memoria adjunta forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto al 31 de diciembre de 2025



Corporacion Mercantil, S.A.U.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2025

( Euros)

Ejercicio Ejercicio
2025 2024

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACIQ (25.945) (2.748)
Resultado del ejercicio antes de impuestos (42.418) 78.897
Ajustes al resultado-
Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros 6.685 (64.166)
Diferencias de cambio 34.215 (15.661)
Cambios en el capital corriente-
Acreedores y otras cuentas a pagar 1 -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién-
Cobros (pagos) por Impuesto sobre Beneficios (24.428) (1.818)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION: - -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACIO - -
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALEN (25.945) (2.748)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 423.657 426.405
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 397.712 423.657|




Corporacion Mercantil, S.A.U.

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

1. Actividad de la Sociedad

Corporacién Mercantil, S.A.U, en adelante “la Sociedad”, se constituyé por tiempo indefinido el 18 de
noviembre de 1974.

E! objeto social de la Sociedad es ser una Sociedad de tenencia de valores.

Su domicilio social esta en Paseo Pintor Rosales nimero 18, bajo, 28008, Madrid.

Con fecha de 2 de noviembre de 2018 el Accionista Unico aprobd y nombré la sustitucion del sistema de
administracion social de la Sociedad por el de Administrador Unico.

La Sociedad forma parte del Grupo Torimbia de entidades dependientes y, de acuerdo con la legislacion
vigente, el Grupo esta obligado a formular separadamente cuentas anuales consolidadas. Las cuentas
anuales consolidadas del Grupo Torimbia, S.A. del ejercicio 2024 fueron formuladas por sus Administradores,
en la reunién de su Consejo de Administracion celebrado el 13 de marzo de 2025 y aprobadas por la Junta
General de Accionistas el dia 9 de mayo de 2025.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 se han preparado de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Union Europea (NIIF-UE).
De acuerdo con el contenido de dichas cuentas anuales consolidadas el patrimonio consolidado, el resultado
consolidado del gjercicio, volumen de activos y ventas consolidadas asciende a 50.451 miles de euros, 14.625
miles de euros, 140.315 miles de euros y 13.363 miles de euros, respectiva y aproximadamente.

2. _Bases de presentacién de las cuentas anuales

a)

b)

c

Marco normativo de informacién financiera aplicable a lIa Sociedad

Estas cuentas anuales han sido formuladas por el Administrador Unico de acuerdo con el marco normativo
de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a. Cadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil,

b. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, sus posteriores
modificaciones y sus adaptaciones sectoriales y, en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan
General de Contabilidad a Empresas Inmobiliarias aprobada por Orden del Ministerio de Economia
y Hacienda el 28 de diciembre de 1994.

c. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d. Elresto de la normativa contable espaiiola que resulte de aplicacion.

Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 han sido obtenidas de los registros
contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
que le resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y
de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han
sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad, se someteran a la aprobacion del Accionista
Unico, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Principios contables aplicados

El Administrador Unico de la Sociedad ha formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo



d)

e

9)

en dichas cuentas anuales. No existe ninguin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de
aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacioén de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales se han utilizado estimaciones realizadas por el Administrador
Unico de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que
figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

- El valor de mercado de determinados instrumentos financieros.

- El calculo de provisiones y evaluacion de contingencias.

- La recuperabilidad de los activos fiscales y la estimacion del impuesto sobre sociedades.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al
cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Agrupacioén de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en
las correspondientes notas de esta memoria.

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 no se han producido cambios de criterios
contables respecto a los criterios aplicados en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.

Correccion de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 no se ha
detectado ningln error que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales
del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.

Aplicacion del resultado

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 formulada por el
Administrador Unico y que se sometera a la aprobacion del Accionista Unico es la siguiente:

Euros
Resultado del ejercicio (23.597)
Aplicacioén:
Resultados negativos de ejercicios anteriores (23.597)

Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboraciéon de sus cuentas
anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, de acuerdo con las establecidas por el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a)

Instrumentos financieros

Activos financieros

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos a
negociacion en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo




de percibir ios flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales
del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria:

i)  Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la prestacion de
servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y

i) Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable.

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio nefo: se incluyen en esta categoria
los activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente, y no se mantienen para negociar ni procede su clasificacion en la categoria anterior.
También se incluirdn en esta categoria las inversiones en instrumentos de patrimonio designadas
irrevocablemente por la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial, siempre y cuando que
no se mantengan para negociar ni deban valorarse al coste.

c) Activos financieros a coste: se incluyen en esta categoria las siguientes inversiones: a) instrumentos
de patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas; b) instrumentos de patrimonio cuyo
valor razonable no pueda determinarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente
a estas inversiones; c) activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de
manera fiable, salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado; d)
aportaciones realizadas en contratos de cuentas en participacion y similares; e) préstamos
participativos con intereses de caracter contingente; f) activos financieros que deberian clasificarse
en la siguiente categoria pero su valor razonable no puede estimarse de forma fiable.

Se consideran empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control,
y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una infiluencia significativa.
Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las, en
virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o mas socios.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Asimismo, en el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del Grupe que otorgan control sobre
la sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados
con la adquisicién de la inversién se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracién posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracion,
imputando a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Los activos financieros incluidos en la categoria de valor razonable con cambios en el patrimonio neto
se registraran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en que se pudiera incurrir
en su enajenacion. Los cambios que se produzcan en el valor razonable se registraran directamente en
el patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause baja del balance o se deteriore, momento en
que el importe asi reconocido, se imputara a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las inversiones clasificadas en la categoria ¢) anterior se valoran por su coste, minorado, en su caso,
por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan
como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en
instrumentos de patrimonio, se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad participada,
corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo.



Deterioro

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un “test de deterioro” para los activos financieros que
no estan registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se considera
que existe evidencia objetiva de deterioro si el importe recuperable del activo financiero es inferior a su
valor en libros. En todo caso, para los instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en el
patrimonio neto se presumira que existe deterioro ante una caida de un afio y medio o de un 40% en su
cotizacion, sin que se haya producido la recuperacion del valor. El registro del deterioro se registra en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones
valorativas, si las hubiera, es reconocer una pérdida por deterioro por aquellas partidas cuyo cobro es
dudoso, en funcién de la antigiiedad de las mismas y la situacion especifica de los deudores.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en operaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene ningln riesgo de crédito ni
de interés o las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente no retiene
financiaciones subordinadas ni concede ningtn tipo de garantia o asume algtin otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de
efectos, el “factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio
fijo o al precio de venta méas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa
cedente retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente
todas las pérdidas esperadas.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance se registra el efectivo en caja, depositos a la vista y otras inversiones a
corto plazo de alta liquidez que son rapidamente realizables en caja y adquisiciones temporales de
activos que cumplen con los siguientes requisitos:

- Son convertibles en efectivo.
- En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.

- No estén sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

- Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias
de valoracién:

a. Pasivos financieros a coste amortizado: son aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la
Sociedad y que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de
la empresa, o aquellos que, sin tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados,
proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada
por los costes de la transaccioén directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y Gnicamente se presentan por su
importe neto cuando la Sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos v,
ademas, tienen la intencion de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultdneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.



Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registrara la baja del pasivo
financiero original y se reconocera el nuevo pasivo financiero que surja. De la misma forma se registrara
una modificacién sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado de
baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

En el caso de un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones sustancialmente
diferentes, el pasivo financiero original no se dara de baja del balance. Cualquier coste de transaccién
o comision incurrida ajustara el importe en libros del pasivo financiero. A partir de esa fecha, el coste
amortizado del pasivo financiero se determinara aplicando el tipo de interés efectivo que iguale el valor
en libros del pasivo financiero con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

A estos efectos, las condiciones de los contratos se consideraran sustancialmente diferentes, entre otros
casos, cuando el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo contrato, incluida cualquier comision
pagada, neta de cualquier comisién recibida, difiera al menos en un diez por ciento del valor actual de
los flujos de efectivo remanentes del contrato original, actualizados ambos importes al tipo de interés
efectivo de este ultimo. Ciertas modificaciones en la determinacion de los flujos de efectivo pueden no
superar este andlisis cuantitativo, pero pueden dar lugar también a una modificacion sustancial del
pasivo, tales como: un cambio de tipo de interés fijo a variable en la remuneracion del pasivo, la
reexpresion del pasivo a una divisa distinta, un préstamo a tipo de interés fijo que se convierte en un
préstamo participativo, entre otros casos.

Informacion sobre el valor razonable de los instrumentos financieros

Los instrumentos financieros valorados con posterioridad a su reconocimiento inicial a valor razonable
se agrupan en niveles 1 a 3 basados en el grado en que el valor razonable es observable.

- Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos
o pasivos idénticos, a los que la empresa pueda acceder en la fecha de valoracion.

- Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos
similares u otras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas estan
basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

- Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no esta basada en datos de
mercado observables.

A cierre del ejercicio 2025:

Euros
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos
- Activos financieros (Nota 5) - 413.611 - 413.611
Total Activos - 413.611 - 413.611
A cierre del ejercicio 2024:
Euros
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos
- Activos financieros (Nota 5) - 454 511 - 454.511
Total Activos - 454.511 - 454.511




b)

c)

d

Impuesto sobre Beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe
del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes
de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuesto diferido sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuesto diferido registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuesto diferido no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Provisiones y contingencias

El Administrador Unico de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencia entre:

1. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

2. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacién futura esté condicionada a que ocurra, o no, uno o0 mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados
como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino gue se informa
sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir ia obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.
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La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista
un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por
el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

e} Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segn los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se
imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

Los activos y pasivos no monetarios cuyo criterio de valoracion sea el valor razonable y estén
denominados en moneda extranjera, se convierten segin los tipos vigentes en la fecha en que se ha
determinado el valor razonable. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan a patrimonio
neto o a pérdidas y ganancias siguiendo los mismos criterios que ¢l registro de las variaciones en el valor
razonable, segln se indica en la Nota 4-f.

f) Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado, por lo que el
Administrador Unico de la Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de
los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

g) Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenaciéon o
realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio y el efectivo
y ofros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no
corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afo y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincién se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

h) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en
la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y la
proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental alguno.

5. Inversiones financieras a largo plazo

a) Desgloses por categorias de valoracién de los activos financieros

El valor en libros del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” se clasifica a efectos de valoracion
en las siguientes categorias al cierre de los ejercicios 2025 y 2024:

Euros

Instrumentos de Patrimonio

31/1212024 31/12/2025

Activos a valor razonable con

cambios en el patrimonio neto 454.511 413611
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Dentro de la partida “Activos a valor razonable con cambios en el patrimonio neto” la Sociedad tiene
registradas varias inversiones en délares estadounidenses y euros, que son gestionadas por Citi Private
Bank Office Address Citibank NA, Geneva Branch (oficinas situadas en P.O. Box 3946 Quai de la Poste
2, 1211 Geneva 3, Switzerland). De acuerdo a la naturaleza del instrumento financiero, las variaciones de
valor razonable segun el valor de mercado de las mismas se reconocen al cierre del ejercicio en el
patrimonio neto. El detalle del valor razonable de estas inversiones al cierre de los ejercicios terminados
el 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

Euros
31/12/2024 31/12/2025
Europe Enterprise | Ltd 261.810 261.177
CPI Capital Partners Europe LP CI C 41.560 47.622
Apax Europe VII B LP+ Apax Europe VII Side
Car 2, LP Inc A Sub Fund 1511441 104.812
Total 454.511 413.611

b)

El valor razonable de estos activos se ha englobado dentro del nivel 2 de jerarquia (véase Nota 4.a). La
variacion del valor razonable de dichos activos se recoge en el epigrafe “Deterioro y resultado por
enajenacion de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros
Activos financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en el Administrador Unico, el cual
tiene establecidos los dispositivos necesarios para controlar, en funcién de la estructura y posicion
financiera de la Sociedad y de las variables econémicas del entorno, la exposicion a las variaciones en
los tipos de interés, asi como los riesgos de crédito y liquidez recurriendo en caso de necesidad a
operaciones puntuales de cobertura.

A continuacion, se describen los principales riesgos financieros y las correspondientes politicas de la
Sociedad:

Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son las inversiones financieras a largo plazo, asi como
el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. La Sociedad tiene su tesoreria con entidades de elevado
nivel crediticio.

A continuacién, se detallan los vencimientos estimados de los activos financieros de la Sociedad reflejados
en el balance al 31 de diciembre de 2025 y 2024. Las tablas adjuntas reflejan el analisis de dichos
vencimientos:

Ejercicio 2025:
Euros
Mas de 3 Mas de 6
Menos de 3 meses y meses y Mas de un Total
meses menos de 6 | menos de 1 afio
meses afio
Instrumentos de patrimonio - - - 413.611 413.611
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 397.712 - - - 397.712
397.712 - - 413.611 811.323

Ejercicio 2024:
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Euros
Mas de 3 Mas de 6
Menos de 3 m y m y Mas de un Total
meses menos de 6 | menos de 1 afno
meses afo
Instrumentos de patrimonio - - - 454.511 454.511
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 423.657 - - - 423.657
423.657 - - 454.511 878.168

Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, éste se concentra, principalmente, en las inversiones financieras
no corrientes y cuenta corriente denominados en délares estadounidenses y que son gestionados por Citi
Private Bank Office Address Citibank NA, Geneva Branch.

Riesgo de liquidez

La situacion general de los mercados tras el efecto del conflicto bélico en Ucrania ha producido un
aumento general de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una contraccién del mercado de
crédito.

En este sentido, el Administrador Unico de la Sociedad esta llevando a cabo un seguimiento de la posicion
de tesoreria y han puesto en marcha planes especificos para la mejora y gestion eficiente de la liquidez.
Hasta el momento no se ha identificado ninguna situacién que indique riesgo sustancial de tensiones de
liquidez y la Sociedad dispone de una posicion soélida de caja y un fondo de maniobra positivo al cierre
del ejercicio 2025.

6. Patrimonio neto y fondos propios

a)

b)

Capital social

Al 31 de diciembre de 2025 el capital social esta representado por 773.864 acciones ordinarias de 3,00
euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones gozan de
iguales derechos politicos y econdémicos.

Con fecha 22 de julio de 2021 la Sociedad firmé con las entidades financieras Banca March, S.A. y
Caixabank, S.A., una escritura de cancelacién de prenda sobre la totalidad de sus acciones, las cuales,
se encontraban pignoradas en virtud de una péliza de prenda de primer rango firmada entre la Sociedad,
su Accionista Unico y las citadas entidades financieras el dia 22 de diciembre de 2017. Posteriormente,
con fecha 22 de julio de 2021, la Sociedad firmé con dichas entidades bancarias una escritura de
cancelacion de prenda sobre la totalidad de sus acciones.

Al 31 de diciembre de 2025 los accionistas con una participacion superior al 10% eran los siguientes:

%

ccionista . .
A accionarial

Torimbia Socimi, S.A. 100

Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe
destinar una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.
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Al 31 de diciembre de 2025 esta reserva se encuentra totalmente constituida.

7. Administraciones Publicas y situacién fiscal

a) Saldos con las Administraciones Publicas-

El detalle de los saldos deudores con Administraciones Publicas del balance al 31 de diciembre de 2025
y 2024, respectivamente, es el siguiente:

Euros
31/12/2024 | 31/12/2025

Saldo corriente:

Administraciones Publicas Deudoras - 7.100

El detalle de saldos acreedores con Administraciones Publicas del balance al 31 de diciembre de 2025 y
2024, respectivamente, es el siguiente:

Euros

31/12/2024 | 31/12/2025

Saldo corriente:

Administraciones Publicas Acreedoras 36.147 -

Los saldos con las Administraciones corresponden al saldo deudor y acreedor por el Impuesto de
Sociedades de cada ejercicio, respectivamente.

b) Conciliacién entre el resultado contable, la base imponible fiscal y el
gasto por Impuesto sobre Sociedades

El Impuesto sobre Sociedades se calcula sobre la base del resultado econémico o contable, obtenido por
la aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de
coincidir con el resultado fiscal entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacion del resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:
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Euros
Ejercicio | Ejercicio
2024 2025
Resultado contable del ejercicio (antes de impuestos) 78.897 (42.418)
Diferencias temporales:

Adiciones -

Ajustes por cambios de valor razonable 84.787 46.963
Base imponible previa 163.684 4.545
Compensacién bases imponibles negativas - -
Base imponible (resultado fiscal) 163.684 4.545
Tipo impositivo 25% 25%
Cuota integra 40.921 1.136
Retenciones y pagos a cuenta (4.774) (8.236)
(Activo)/Pasivo por impuesto corriente 40.921 (7.100)
(Ingreso)/Gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 40.921 1.136
(Ingreso)/Gasto por Impuesto sobre Sociedades de ejercicios
anteriores . el
(Ingreso)/Gasto por Impuesto sobre Sociedades 40.921 (18.821)

c) Bases imponibles negativas y deducciones pendientes de aplicar
La Sociedad no dispone de bases imponibles negativas pendientes de aplicar al cierre del ejercicio 2025.
d) Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion.

Al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad tiene sujetos a inspeccion todos los impuestos que le son de
aplicacién de los dltimos 4 ejercicios fiscales. Adicionalmente, y como medida introducida por la Ley
27/2014 del Impuesto sobre Sociedades, el derecho de la Administracién para comprobar o investigar las
bases imponibles negativas pendientes de compensacion prescribira a los 10 afios a contar desde el dia
siguiente a aquel en que finalice el plazo establecido para presentar la declaracion o autoliquidacion
correspondiente al periodo impositivo en que se generd el derecho a su compensacion.

Como consecuencia de las inspecciones finalizadas, asi como de las eventuales inspecciones que
pudieran realizarse de los ejercicios abiertos a inspeccion por parte de las autoridades fiscales, podrian
derivarse pasivos fiscales de caracter contingente, no susceptibles de cuantificacion objetiva. No obstante,
el Administrador Unico de la Sociedad estima que ha realizado las provisiones suficientes para cubrir los
riesgos, que en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa al balance al 31 de diciembre
de 2025 adjunto.

8. Moneda extranjera

El detalle de los saldos en moneda extranjera mas significativos, valorados al tipo de cambio a cierre, al cierre
de los ejercicios 2025 y 2024 son los siguientes:

Euros
31/12/2024 | 31/12/2025

Inversiones financieras 261.811 261.811
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Las diferencias de cambio recogidas en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta han sido generadas por
la variacion del tipo de cambio del délar estadounidense por la inversion en el fondo Europe Enterprise | Ltd
que posee la Sociedad (véase Nota 5.a).

Ingresos y gastos

10.

a)

Otros gastos de explotacion

El saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2025 y 2024 corresponde
a servicios prestados por proveedores externos como el mantenimiento de la LOPD y a comisiones
bancarias.

Operaciones y saldos con partes vinculadas

a)

b)

c)

d)

Transacciones con vinculadas

La Sociedad no realizé ningin tipo de operacion con partes vinculadas en el ejercicio 2025 ni durante el
ejercicio 2024.

Saldos con vinculadas

La Sociedad posee una participaciéon en la matriz Torimbia Socimi, S.A. por importe de 1.316.059 euros
recogida en el epigrafe “Inversiones financieras no corrientes” consistente en 46.584 acciones. Dichas
acciones estaban pignoradas a favor de las entidades financieras Banca March, S.A. y Caixabank, S.A.
en virtud de una poliza de prendas de primer rango firmada entre la Sociedad, su Accionista Unico y las
citadas entidades financieras el dia 22 de diciembre de 2017. Posteriormente, con fecha 22 de julio de
2021, la Sociedad firmé con dichas entidades bancarias una escritura de cancelacion de prenda sobre la
totalidad de sus acciones.

El 24 de julio de 2019, con efectos desde el 26 del citado mes, el Consejo de Administracion de Bolsas y
Mercados Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A. acordd incorporar la totalidad de las acciones de la
matriz al BME Growth en el segmento de SOCIMI.

Remuneracién del Administrador Unico y a Ia alta direccion

No se ha devengado importe alguno en concepto de retribucién por el Administrador Unico de la Sociedad,
durante los ejercicios 2025 y 2024,

La Sociedad no ha concedido importe alguno en concepto de anticipos y créditos, ni ha asumido
obligaciones en materia de pensiones y seguros de vida por cuenta del Administador Unico de la
Sociedad.

Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del Administrador
Unico

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, ésta dispone de
procedimientos de control, para dar cumplimiento a lo referido en los articulos 228 y siguientes del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, sobre el deber de informacion del Administrador Unico.
De igual forma, a través de dicho procedimiento, el Administrador Unico ha informado de las
participaciones que ha ostentado durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, en los
términos recogidos en los citados articulos.

No se ha informado durante el ejercicio y hasta la fecha de formulacién de ninguna situacion de conflicto
de interés, de las recogidas en los articulos 229 y 231 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital.

Por otra parte, en los ejercicios 2025 y 2024, la Sociedad no ha realizado con el Administrador Unico

operaciones ajenas al trafico ordinario de su actividad ni operaciones en condiciones distintas a las
habituales del mercado que no se hayan informado en esta memoria.
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11. Garantias y compromisos con terceros

Con fecha 22 de diciembre de 2017, la Sociedad, como garante, y su Accionista Unico Torimbia Socimi, S.A.,
como acreditado, firmaron un acuerdo inicial de financiacién con las entidades bancarias Caixabank, S.A. y
Banca March, S.A. por un importe total de 95.000.000 de euros con vencimiento en diciembre de 2022,

Como garantia de la citada financiacion, se constituyoé una prenda sobre la totalidad de las acciones de la
Sociedad. Con fecha 22 de julio de 2021, se despignoraron todas las acciones tras la salida al BME Growth
del Accionista Unico (véase Nota 6.a).

Durante el ejercicio 2022, el Accionista Unico llevé a cabo la refinanciacién de su deuda bancaria con las
citadas entidades, culminando dicho proceso el 2 de agosto de 2022, con la firma de un contrato de novacién
del préstamo sindicado por importe de 87.225.000 euros, estableciéndose un vencimiento “tipo balloon” del
95% el 22 de junio de 2027. Adicionalmente, el Accionista Unico obtuvo una linea de crédito de 7.000.000 de
euros de las entidades financieras indicadas anteriormente, con condiciones similares al contrato de novacién
de la financiacion principal. La Sociedad actué como garante frente a las obligaciones de su Accionista Unico
en ambos contratos.

A fecha de cierre del gjercicio 2025, el Accionista Unico Torimbia Socimi, S.A. ha cumplido con todas las
obligaciones exigidas en contratos citados con anterioridad.

12. Hechos posteriores

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales del gjercicio terminado el 31 de diciembre de
2025, no se han producido hechos posteriores dignos de mencion.
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Corporaciéon Mercantil, S.A.U.

Informe de Gestidon del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

Evolucién y situacion de la Sociedad

La gestion del ejercicio 2025 se ha caracterizado por el mantenimiento de la actividad de tenedora de cartera.

Principales riesgos del negocio

Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son las inversiones financieras no corrientes y el efectivo.
La Sociedad tiene su tesoreria con entidades de elevado nivel crediticio.

Riesgo de liquidez

La politica de liquidez seguida por la Sociedad asegura el cumplimiento de los compromisos de pago
adquiridos sin tener que recurrir a la obtencion de fondos en condiciones gravosas.

Al 31 de diciembre de 2025, la Sociedad refleja un fondo de maniobra positivo de 405 miles de euros.

Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, éste se concentra, principalmente, en las inversiones financieras a
largo plazo y cuenta corriente denominados en dolares estadounidenses y que son gestionados por Citibank
Europe plc, UK Branch. El Administrador Unico de la Sociedad considera que este riesgo no tendra un impacto
significativo en los estados financieros.

Acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio

A la fecha de formulacién de las presentas cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2025, no se han producido hechos posteriores dignos de mencion.

Investigacion y desarrollo

No se han realizado durante el ejercicio mensual terminado el 31 de diciembre de 2025 inversiones en
investigacién y desarrolio.

Aplicacién de resultados

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 formulada por el
Administrador Unico y que se sometera a la aprobacion del Accinista Unico es la siguiente:

Euros
Resultado del ejercicio (23.597)
Aplicacién:
Resultados negativos de ejercicios anteriores (23.597)

Informacion sobre medioambiente

La Sociedad, en la realizacion de sus proyectos e inversiones, tiene en cuenta de manera prioritaria el impacto
medioambiental de los mismos.

Informacién no Financiera y de Diversidad.

En relacion con la Ley 11/2018, de 28 de diciembre, por la que se modifica el Codigo de Comercio, el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
y la Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, en materia de informacion no financiera y diversidad,
la Sociedad no tiene obligacién de elaborar el estado de la “Informacién no financiera y de diversidad” que
contempla la mencionada Ley.
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